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Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

UTOE 1 CENTRO STORICO

.LU. RECUPERO 1

UBICAZIONE
Intervento unitario di recupero di aree e fabbrieditinterno dell'isolato fra Piazza Gramsci,
Via Piave, Via Carducci, Via Masini.
Individuazione con la sigla IUR 1 nella tavola gfiea in scala 1/2000 (Carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediane Piano di recupero esteso afantarea individuata dal Regolamento
urbanistico. In carenza del Piano di recupero sedjlici esistenti potranno essere effettuati
potranno essere effettuati interventi fino alla otanzione straordinaria *, fatte salve regole
piu restrittive sui singoli fabbricati.

VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituda una viabilita interna con accesso da Piazza
Gramsci, Via Masini, Via Carducci.

CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE A REE PUBBLICHE
Aree pubbliche costituite esclusivamente da parghegbblici a servizio dell'insediamento e
della zona circostante e da spazi pedonali intdrsistema degli spazi pedonali insieme ai
marciapiedi delle strade carrabili, dovra tendengcastituire un asse trasversale alla zona,
secondo la direttrice della viabilita originariatrésla regia traversa romana al catasto
leopoldino) della quale restano due tronconi sépasdle attuali Via V. Veneto e Via della
Cinquantina.
Data I'ubicazione della zona di intervento si pevein sovradimensionamento dei parcheggi
pubblici rispetto alle aree a verde, nel’'ambitti@standard complessivo 8i5mgq./abitante.

SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Standards minimi di progetto

Parcheggi residenziali 4 mq. /abitante

Parcheggi a servizio delle attivita

commerciali di media distribuzione le dotazionipste dalla delibera C.R. n. 137/99
modificata e dagli articoli 6 del Titolo 2 e 79 del
Titolo 3 delle Norme Tecniche, oltre alle dotazioni
previste dall’art. 5 punto 2 del D.M. 1444/68.

Parcheggi a servizio delle attivita
direzionali 80 mqg. /100 mqg. di superficie lorda aliivita
direzionali
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Spazi pedonali 1,5mq. /abitante

DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivitdA commerciali fino alla mediatrlsizione, attivita direzionali, attivita

ricettive.

VOLUMETRIA
Corrispondente alla volumetria attuale con una nuaiggione del 10% per le volumetrie da
assoggettare a interventi di ristrutturazione uidiana.

TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI
Edifici a schiera e edifici in linea 3, edifici afino a 4 piani esclusivamente per gli edifici
interni, in seconda schiera rispetto alle stradedd#limitano I'isolato. Gli edifici ristrutturati
dovranno tendere a costituire una quinta edilimmgenea sul fronte di piazza Gramsci.

PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale per quantiguarda la quinta edilizia su Piazza
Gramsci ed in generale i corpi di fabbrica cheffsiceiano sulla viabilita esterna. Possibilita
di maggiore caratterizzazione per gli edifici imiesl’isolato. Opportunita di evidenziare gli
edifici ed i piani destinati alle attivita commaeatki(portici) e direzionali. Coperture a tetto.
Comunque finiture da definire in modo unitario éopiano attuativo.

fae



50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/

629355
C.F. e P.l. 00441780483

territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

UTOE 1 CENTRO STORICO

.U. RECUPERO 2

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per un’area e @dbficati all'interno dellisolato fra Via Masini,
Piazza Berlinguer e la linea ferroviaria Empoli+&ie

L'area di intervento & suddivisa in due settorisgap da un altro settore gia interessato da uno
specifico Piano di recupero.

Il settore piu grande (A) e in fregio a via Masiiisettore piu piccolo (B) € in angolo fra via
Masini e Piazza Berlinguer.

Individuazione con la sigla IUR2 nella tavola sfieai in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediante Piano di recupero esteso a tutlue le aree individuate dal Regolamento
urbanistico oppure mediante Piani di recupero sdpper i due settori A e B. Per il settore A, in
carenza del Piano * di Recupero, sugli edificstesiti potranno essere effettuati singoli intetven
anche di ristrutturazione edilizia, ma comunquerisgletto delle prescrizioni della presente scheda
*

Per il settore B, in carenza del Piano di Recupgawotra essere effettuato o un intervento unitario d
sostituzione edilizia esteso a tutto il settord, nepetto delle prescrizioni della presente scheda
oppure potranno essere effettuati singoli intenviamd alla manutenzione straordinaria.

 VIABILITA’ CARRABILE

La viabilita carrabile di servizio sara costituda via Masini per il settore A e dalla viabilita di
servizio dal sistema dei parcheggi previsto in BasBerlinguer per il settore B.

Sul lato ferrovia dovra essere realizzata una habad uso pubblico in continuita a quella gia
prevista dal P. di R. (zona IUR10). Per quanto aiga la dotazione dei parcheggi pubblici
richiesta, nel caso in cui non fosse possibileeldizzazione all'interno dell’area di recupero, si
prevede la realizzazione degli stessi nell’areaaiXXIV Maggio, o in alternativa la possibilita di

monetizzazione. *

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche costituite esclusivamente da pamgihad uso pubblico a servizio dell'insediamento

e della zona circostante.

e SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Standards minimi di progetto

Parcheggi residenziali 2,5 mg/100 mc.

Parcheggi a servizio della attivita

commerciale di media distribuzione le dotazimaviste dalla delibera C.R. n. 137/99 modificata
e dagli articoli 6 del Titolo 2 e 79 del Titolo &lte Norme
Tecniche, oltre alle dotazioni previste dall’artpénto 2
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del D.M. 1444/68.
In ogni caso se non sara possibile reperire ar@ardheggio all’interno delllUR2 sara consentita
la realizzazione degli stessi nellarea di via XXAWaggio, o, in alternativa, la possibilita di
monetizzazione.

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza, attivita commerciali fino alla mediatrilisizione, attivita ricettive, attivita direzional
attivita ricreative.

* VOLUMETRIA
Corrispondente alla volumetria attuale.

 TIPOLOGIE EDILIZIE

Per il settore A:

mantenimento del fronte attuale su Via Masini cettasi di copertura a capanna analoghe a quelle
attuali e/o terrazzi schermati al piano primo. 8ifo edifici in linea 3 con sopraelevazioni per
mansarde su una superficie massima del 50% firmaéza conferire all'insediamento una
articolazione delle coperture simile a quella dedifici attuali.

Per poter attuare singoli interventi di ristrutzicme edilizia dovra essere preventivamente
approvata dal’Amministrazione Comunale la solueigmogettuale complessiva relativa al fronte
su via Masini.

Per il settore B:

Stesse regole previste per il settore A relativamahfronte su via Masini, tenendo conto di quanto
previsto dal Piano Attuativo, gia approvato, refatalla zona IUR10 e pertanto edifici in linea 3
orientati verso piazza Berlinguer. *

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale. Mantenanto della quinta attuale su Via Masini; coperture
a tetto orientate come le coperture attuali suMasini. Coperture a capanna con falde orientate
come le coperture attuali per i fabbricati in lirgea
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UTOE 1 CENTRO STORICO

.LU. RECUPERO E COMPLETAMENTO 3

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero e completamento febbricati residui dell’ex Fornace Balli e
Fioravanti compresi fra Via Magenta, Via della Fare e Via Pablo Neruda.

Individuazione con la sigla IUR 3 nella tavola gfiea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

= PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Concessione edilizia diretta estesa a tutta I'aleaaso di interventi parziali interventi fino all
ristrutturazione DR, fatte salve regole piu restrittive sui singoblfaicati.

 VIABILITA CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituda Via Pablo Neruda dalla quale si potra accedere
all’area senza alcuna strada di servizio interna.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

| parcheggi pubblici a servizio dellinsediamentovthnno essere realizzati come quota parte nel

parcheggio pubblico previsto dal R.U. nell’area ietiatamente adiacente a quella di intervento.

Dovra essere destinata a verde pubblico ed a perpadonale la fascia di terreno fra il fronte degl

edifici ricostruiti ed il resede della R.S.A.

» SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Sup. minime di progetto

Parcheggi residenziali 200. come prima sistemazione di parte
del parcheggio previsto dal R.U. di fronte
alla R.S.A.

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.

* VOLUMETRIA
Mc. 3300 con possibilita di realizzare volumi iméti per autorimesse e servizi anche al di fuori
della proiezione del fabbricato fuori terra, findb@% della volumetria fuori terra.

 TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici a schiera e edifici in linea 3.

Gli edifici ricostruiti dovranno formare due quintentinue sul fronte verso Via Pablo Neruda e sul
fronte verso la R.S.A.; dovra essere realizzatocaortile interno condominiale fra gli edifici
ricostruiti e gli edifici attuali che si affacciarsu Via Magenta e su Via della Fornace. In defiaiti
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gli edifici ricostruiti e quelli attuali su Via Mamnta e su Via della Fornace dovranno formare un
isolato chiuso, analogo a quelli che caratterizzas®dtori urbani circostanti.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale; copertura tetto. Le finiture dei nuovi edifici dovranno
essere omogenee o0 comunque rapportarsi in modaioogeon quelle degli edifici attuali su Via
Magenta.
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UTOE 1 CENTRO STORICO

.U. RECUPERO 10

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per un’area e @dbficati all'interno dellisolato fra Via Masini,
Piazza Berlinguer e la linea ferroviaria Empoli+&ie

Individuazione con la sigla IUR10 nella tavola dpea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediante Piano di recupero esteso @lan area individuata dal Regolamento
urbanistico. In carenza del Piano di recupero sedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi fino alla ristrutturazione Rpfatte salve regole piu restrittive sui singoblaicati.

* VIABILITA’ CARRABILE

La viabilita carrabile di servizio sara costituita via Masini e dalla viabilita di servizio al €sta
dei parcheggi previsto in Piazza Berlinguer.

| parcheggi ad uso pubblico dovranno essere rediizal retro dell'insediamento lungo il confine
con l'area ferroviaria; saranno accessibili daliabilita di servizio di piazza Berlinguer e non
dovranno avere accesso direttamente da Via MaSlimi.parcheggi ad uso pubblico eventualmente
necessari potranno essere realizzati come quota gar parcheggi pubblici previsti in via XXIV
Maggio.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE
Nell’ambito dell'intervento dovra essere realizzato collegamento pedonale ad uso pubblico fra
via Masini ed il parcheggio su via XXIV Maggio, ¢ibgito da una galleria pedonale in asse a via
Masini, della larghezza minima di ml.3,50 e da waegistente sottopasso ferroviario che dovra
essere riaperto e ripristinato in modo da essemp#ile anche per i portatori di handicaps. Per
resto le aree pubbliche saranno costituite es@dusante dai parcheggi ad uso pubblico a servizio
dell'insediamento e della zona circostante.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Standards minimi di progetto

Parcheggi residenziali 2,5 m@g/100 mc.

Parcheggi a servizio della attivita

commerciale di media distribuzione le dotazimviste dalla delibera C.R. n. 137/99 modificata
e dagli articoli 6 del Titolo 2 e 79 del Titolo 2l Norme
Tecniche.

Oltre alle dotazioni previste dall’art. 5 punto & @.M. 1444/68.
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« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza, attivitd commerciali fino alla mediatrilisizione, attivita ricettive, attivita direzional
attivita ricreative.

* VOLUMETRIA
Corrispondente alla volumetria attuale.

 TIPOLOGIE EDILIZIE

Gli edifici ricostruiti dovranno avere al massimee tpiani fuori terra, con altezza massima
corrispondente all’'altezza massima dei fabbricdtuadi, mantenimento delle caratteristiche
principali del fronte attuale su via Masini con bQb di arretramento per le parti di edificio da
ricostruire di altezza maggiore. Potranno essexsstiuiti corpi di fabbrica a tre piani sul frorde
via Masini esclusivamente per evidenziare I'ingoedslla nuova galleria pedonale.

Ripristino delle caratteristiche principali del ite originario sul lato della ferrovia, con I'obdpdi di
demolizione dei corpi di fabbrica recenti piu vicialla linea ferroviaria e con obbligo di
arretramento per le parti degli edifici ricostrultialtezza maggiore a quella del fronte originario

e PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Per le facciate su via Masini e sul lato delladeia dovranno essere utilizzati materiali di fimée
particolari costruttivi analoghi a quelli attualoperture a capanna orientate come quelle attaali p
tutti gli edifici ricostruiti, con manto di coperi in cotto analogo a quello degli edifici attuali.
Possibilita di realizzare coperture a terrazzanalino del complesso.
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UTOE 2 ZONA SCOLASTICA E SPORTIVA

.U. RECUPERO 4

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per un’area efdbbricati in fregio a Via Duca D’Aosta..
Individuazione con la sigla IUR4 nella tavola sfieai in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediane Piano di recupero esteso alfantarea individuata dal Regolamento
urbanistico. In carenza del Piano di recupero sedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi fino potranno essere effettuati intetvdimo alla manutenzione straordinaria *, fatte
salve regole piu restrittive sui singoli fabbricati

* VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituita Via Duca D’Aosta, dalla quale si potra accedere
all'area senza alcuna strada di servizio interna..

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche costituite in prevalenza da parcheggpblici ad uso pubblico a servizio

dell'insediamento. Nell'ambito dell'intervento da@vressere realizzato un percorso pedonale di

collegamento fra Via Duca D’Aosta e l'area a verdmterna realizzata nell’ambito della

Lottizzazione “Sabatini”. Il Percorso pedonale dillegamento dovra avere una larghezza di

almeno 4 ml.

* SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Standards di progetto
Parcheggi residenziali 2,5 mg. /200 mc.

Verde pubblico percorso pedonale nella posizindieata nella carta D,
larghezza minima 4 ml.

 DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdizvicinato, attivita ricettive.

* VOLUMETRIA
Corrispondente alla volumetria attuale maggior&ial%.

 TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI

Edifici a schiera e edifici in linea 3.

Gli edifici ricostruiti dovranno essere realizzati parallelo a Via Duca D’Aosta, seguendo
I'allineamento prevalente dei nuovi edifici reabitizsu tale strada.
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* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto. Opportunita di evidenziare gli edifion

le attivitdh commerciali (portici); comunque finieurda definire in modo unitario con il piano
attuativo.
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UTOE 2 ZONA SCOLASTICA E SPORTIVA

.U. RECUPERO 5

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per un’area efdbBbricati in fregio a Via Benozzo Gozzoli.
Individuazione con la sigla IUR5 nella tavola sfieai in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediane Piano di recupero esteso alfantarea individuata dal Regolamento
urbanistico. In carenza del Piano di recupero sedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi fino alla ristrutturazione Dpl, fattdwsaregole piu restrittive sui singoli fabbricati.

 VIABILITA’ CARRABILE

La viabilita carrabile di servizio sara costituda Via Benozzo Gozzoli e da una strada ad uso
pubblico che porti all'interno del complesso con percorso completamente a cielo aperto, ad
integrazione dell'attuale accesso a tunnel.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche costituite in prevalenza da parchaggiso pubblico a servizio dell'insediamento.

Tali parcheggi dovranno essere, preferibilmentawvati all'interno dell'insediamento, serviti dalla

strada di uso pubblico. L’Amministrazione comunadéra comunque consentire la monetizzazione

di tali aree.

» SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Standards minimi di progetto
Parcheggi residenziali 2,5 mq. /200 mc.

 DESTINAZIONI D’USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdizvicinato, attivita direzionali.

* VOLUMETRIA
La volumetria attuale maggiorata del 10% per leunwdtrie da assoggettare a interventi di
ristrutturazione urbanistica.

* TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI
Edifici in linea 3 con possibilita di rialzare fliano terra e di realizzare un piano a sottotetto
rialzato. Altezza massima ml. 10,50. Rialzamentoimd del piano terra di cm. 50.
Gli edifici ricostruiti verranno disposti preferlbiente in modo da riformare uno spazio interno
all'insediamento qualitativamente analogo a queliie caratterizza il complesso attuale .
In attuazione dell’art.6 delle Norme Tecniche sibdtscono i seguenti parametri in deroga a quelli
contenuti nel suddetto articolo:

- distanza minima dal confine postariore ml. 8 o in aderenza

fae 11



50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/

629355
C.F. e P.l. 00441780483

territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

- allinterno dell'insediamento possibilita di rice a ml.8 la distanza minima fra pareti e
pareti finestrate.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto. Comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.
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UTOE 2 ZONA SCOLASTICA E SPORTIVA

.U. RECUPERO 12

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per un’area e fddbricati fra via Benozzo Gozzoli e Viale
Roosevelt.

Individuazione con la sigla IUR12 nella tavola dpea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediane Piano di recupero esteso alfantarea individuata dal Regolamento
urbanistico. In carenza del Piano di recupero sedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi fino alla manutenzione straordinaria f&fte salve regole piu restrittive sui singoli
fabbricati.

* VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituitkal viale Roosevelt, sara comunque possibile
realizzare ulteriori strade private interne a sgovdell’edifici e dei parcheggi di superficie.

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE A REE PUBBLICHE
Aree ad uso pubblico costituite in prevalenza daparcorso pedonale di collegamento fra via
Benozzo Gozzoli ed il viale Roosevelt. Tale peroggedonale dovra avere una larghezza minima
di almeno 2,00 ml.

Realizzazione di area a parcheggio pubblico lungte\Roosevelt, individuato con la sigla IUR12
posto in prossimita dell'intervento stesso, conesfigie minima di mg. 950 ed area a verde
marginale al parcheggio stesso, come filtro céessuto edilizio esistente.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Sup. minime di progetto

Parcheggi residenziali ?5@. come realizzazione del parcheggio previstdrdal
di fronte all'intervento stesso in viale Roosevelt.

 DESTINAZIONI D’USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdizvicinato, attivita direzionali.

* VOLUMETRIA
Mc. 7000.

* TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI

Edificio alto per il fabbricato in seconda schistavia Benozzo Gozzoli con altezza massima di ml.
12,50.

Edificio in linea 3 con possibilita di rialzareplano terra. Altezza massima ml. 10,00, rialzamento
minimo del piano terra di cm. 50.
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* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto. Comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.
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UTOE 3 SETTORE NORD IN RIVA DESTRA

LU.R.6 RECUPERO E COMPLETAMENTO

 UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero e completamentoljaeea ed i fabbricati della “Ex Montecatini”
compresi tra Via Masini, via Leonardo da Vincirilevato del cavalcavia ferroviario, il sedime
ferroviario e, sul margine sud, i fabbricati di prieta privata su via Masini. L'intervento unitado
completamento potra essere esteso anche all'areseat della linea ferroviaria, individuata
con la sigla IUR 6B; tale area potra esserezatilia per la realizzazione di parcheggi pubblici a
servizio dell'insediamento.

Individuazione con le sigle IUR 6 e IUR 6Bella tavola specifica in scala 1/2000 (carta Dol

del Capoluogo) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Riorganizzazione di tutta la zona mediante intetivéirristrutturazione edilizia e di ristrutturazrie
urbanistica E2.

Attuazione mediante Piano Guida di iniziativa putdlesteso all’intera area individuata dal R.U.,
eventualmente articolato in piu piani attuativiPlano Guida dovra contenere:

* laindividuazione catastale definitiva delle aneteiessate;

» adeguate valutazioni tecnico-ambientali in applimaz del comma quinto dell'art. 5
della L.R. 5/95, estese anche all’aria e ai canhgiitremagnetici, cosi come descritte
all'art. 13 delle Norme Tecniche;

» lindicazione di carattere generale degli eventirdérventi di bonifica necessari;

e il programma degli eventuali investimenti che dowra essere sostenuti dalla
Amministrazione Comunale come diretta conseguepiantervento di ristrutturazione,
con il relativo bilancio e piano finanziario;

» lindicazione della eventuale articolazione in piani attuativi;

Ciascun piano attuativo dovra contenere i termimiothvenzione per la realizzazione e la eventuale
gestione degli impianti da realizzare, la verifdiafattibilita economico-finanziaria, le garanzie
richieste agli operatori ed i tempi di attuaziomdl'shtervento.

In carenza del Piano Guida e dei piani attuativglisedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi solo fino al restauro e risanamento eovetivo come definiti nell’allegato A delle
Norme Tecniche.

* DESTINAZIONI D'USO
Nell’area in questione sono ammesse le seguerthdemni d’uso:

» Attivita commerciali fino alla grande distribuziowi tipologia C (tipologia B in caso di
destinazione commerciale esclusiva dell’area); dfguale inserimento di strutture di
grande distribuzione sara subordinato ai criterakdel procedure previste dall’ art. 10 del
Regolamento regionale n. 4 del 26/7/99 modificattema di SVAG, di attuazione della
L.R. 28/99;
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L'area delllUR6 & da considerarsi compatibile darrealizzazione delle grandi strutture
di vendita per le condizioni di accessibilita e per caratteristiche dimensionali e
gualitative.

» Attivita direzionali;

» Attivita artigianali, quali servizi all’abitazione alla persona, artigianato di qualita, ecc.,
compatibili dal punto di vista ambientale con leeatlestinazioni d’'uso;

e Attivita espositive;

» Attivita ricettive e di somministrazione;

» Attivita ludico-ricreative con esclusione di diseohe di grandi dimensioni, bowling,
ecc. ed ogni altra attivita consimile, incompaghbdal punto di vista ambientale con le
altre destinazioni d’'uso;

» Servizi pubblici e di interesse comune;

* Residenze fino a un massimo di mc. 18000.

« CONTENUTI DI INDIRIZZO URBANISTICO DEL PIANO GUIDA
Il Piano Guida dovra contenere le indicazioni d&nimento per i singoli piani attuativi sui temi
elencati di seguito, su ciascuno dei quali il Rndlividua alcuni parametri qualitativi e quantitati
fondamentali:
viabilita carrabile
dovra essere organizzata in modo da servire in ndidetto gli edifici del
complesso senza consentire soluzioni di attraveeston‘facile” dell’area che
incoraggino un transito di semplice passaggio

aree pubbliche (parcheqgi e verde pubblico)
Parametri quantitativi:
aree a verde: superficie minima@ho mq.
parcheggi pubblici: superficie minima corogpente alla
applicazione dei seguenti standards:

a—2,5mq. /100 mc. con destinazione residénzia
b — 5% della superficie territoriale dell'inteaieea
c — per le strutture commerciali le dotaziorepste
dalla delibera C.R. n. 137/99 modificata d'ddl 6
del Titolo Il e 79 del Titolo Il delle Norme
Tecniche
d — per le attrezzature ricettive e per il tempero
in analogia con la dotazione prevista dalla dedibe
C.R. n. 137/99 modificata e dall’art. 6 del Titdo
delle Norme Tecniche per le attivita commerciali
di media distribuzione.
| parcheggi pubblici dovranno aggiungersi ai pagghe alle autorimesse private da
realizzare in base di parametri della legge 122&@licati agli edifici ristrutturati
con i criteri contenuti nell’art. 20 del Titolo 2ie Norme Tecniche.
Per la realizzazione dei parcheggi pubblici potcaessere utilizzate anche le aree
del settore individuato con la sigla IUR 6B, chevi@dmno essere destinate
esclusivamente al raggiungimento degli standaresd)
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Aree pubbliche (parchegaqi e verde pubblico)

Parametri funzionali

Impianti

Le aree a verde dovranno essere concentrate perquoid significativa nella

formazione di una piazza pedonale in asse a vieePzer la piena valorizzazione
dell'asse di collegamento fra il centro commerciatauale (in particolare piazza
Gramsci) e I'area della ex Montecatini.

Dovranno essere realizzati percorsi pedonali e mistiabili che colleghino in modo

diretto il fronte su Via Masini con I'area del Supercato COOP.

In caso di utilizzazione per i parcheggi pubbliel dettore IUR 6B dovra essere
riqualificato come percorso pedonale il collegarnemttraverso il sottopasso
ferroviario vicino al nuovo cavalcaferrovia.

Nellarea dell'insediamento dovranno essere previgti gli impianti necessari
(acquedotto, fognature rete di distribuzione deltame, linee ENEL, linee
TELECOM, illuminazione pubblica) che dovranno esseollegati alle reti urbane
esistenti.

Dovranno essere previste fognature separate jpeglee meteoriche e reflue.

Edifici pubblici o di uso pubblico

Il Piano Guida potra indicare, oltre alle aree pighie indicate in precedenza, anche
aree da destinare alla realizzazione di edifici icb e/o quote di fabbricati
ristrutturati da destinare ad uso pubblico

Parametri urbanistici

» Superficie coperta massima: non superiore alla smiona delle superfici coperte
degli edifici attuali

* Volumetria massima: non superiore alla sommataelbe d/olumetrie degli edifici
attuali

» Altezza massima: ml. 21,50; comunque per i fabbricala assoggettare a
ristrutturazione urbanistica dovranno essere rigfet di
norma, le altezze massime dei fabbricati attualcatb nel
settore di rilocalizzazione.

Criteri di interventi sugli edifici e controllo for male e di immagine

Verranno definiti dal Piano Guida; per un settorgnificativo del capannone
parabolico dovra essere prevista la ristrutturazioedilizia con vincolo di
mantenimento della copertura.

Per gli altri edifici il Piano Guida valutera la pgrtunita di effettuare interventi di
ristrutturazione urbanistica fino alla categoria ERlla base dello stato di
conservazione, della necessita di interventi diifi dei vincoli sulle possibili
destinazioni derivanti dalla posizione attuale.elv@ntuale ricostruzione degli edifici
da assoggettare a ristrutturazione urbanisticaadavrenire mantenendo la attuale
differenziazione fra edifici “chiusi”, con tamponanto prevalente (da caratterizzare
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anche tenendo conto dei tamponamenti, in laterfamria vista con elementi
architettonici ripetuti, di alcuni degli edificitatli) ed edifici “aperti “ caratterizzati
da una struttura leggera (negli edifici attualisteuttura in legno) non tamponata o
con tamponamenti "trasparenti”.

La eventuale rilocalizzazione degli edifici da agpettare a ristrutturazione
urbanistica E2 dovra avvenire tenendo conto dglfgodunita di valorizzare gli spazi
pubblici interni all'area (in particolare la piazpadonale in asse a via Piave) e della
opportunita di valorizzare I'immagine del complesiil’esterno, in particolare dal
cavalcaferrovia e da via Masini/via Piave; dovraees conservato in particolare un
corpo di fabbrica “rilevante “ per altezza e quabtrchitettonica in asse a via Piave,
con funzioni di “segnalazione” e di “richiamo” péntera area. La rilocalizzazione
degli edifici dovra avvenire anche con I'obbiettivd eliminare i vincoli sulle
destinazioni derivanti dalla posizione attuale.
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UTOE 3 SETTORE NORD IN RIVA DESTRA

.U. RECUPERO E COMPLETAMENTO 7

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero e completamentdisi@lato fra via Galilei, via Marconi e via L.da
Vinci.

Individuazione con la sigla IURRella tavola specifica in scala 1/2000 (carta Dokavdel
Capoluogo) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaigia privata esteso all’intera area individuath da
Regolamento edilizio. In carenza del Piano di zatizione sugli edifici esistenti potranno essere
effettuati interventi fino alla manutenzione stidioaria *, fatte salve regole piu restrittive sui
singoli fabbricati.

 VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituila via Galilei e da via Marconi; sara comunque
possibile realizzare ulteriori strade di serviziterne.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche costituite esclusivamente da pamghggpblici a servizio dell'insediamento e della

zona circostante.

Sovradimensionamento per ovviare alla carenzardhpggi pubblici nella zona di via Marconi,

via Galilei. Quota di parcheggi destinata alla zdaaealizzare preferibilmente con accesso diretto

da via Marconi.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Parcheggi residenziali 600 5,8 mqg. /200 mc.
Totale 600 mq 5,8 mq. / 100 mc.

 DESTINAZIONI D’USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdili vicinato negli edifici in linea 3, attivita
direzionali, attivita ricettive.

* VOLUMETRIA
Mc 10.270 (come sostituzione della volumetria dgtuala verificare nell’ambito del piano di
lottizzazione)

Nuove abitazioni (per circa.620 mc ) : Orientativamenten® 15

Nuovi abitanti insediabiljper circa 5.620 mc. ) : Orientativamenten® 62
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« TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici in linea 3; possibilita di realizzare un corpo di feba a 4 piani come elemento di angolo
fra via Marconi e via Galilei.

Edifici in linea 3 lungo le strade e all'internolkBrea, possibilita di inserire attivita commericial
piano terra degli edifici lungo le strade; oppogun questi casi la realizzazione di porticati &d u
pubblico .

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale; copertur tetto. Opportunita di evidenziare gli edifionc
le attivita commerciali ( portici ); comunque fiare da definire in modo unitario con il piano
attuativo.
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UTOE 3 SETTORE NORD IN RIVA DESTRA

.U. RECUPERO 8

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero di aree e fabliriedl’'interno dell’isolato fra Via Masini, Via
Fermi, Via Goito, Via L. da Vinci.

Individuazione con la sigla IUR2 nella tavola sfieai in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Concessione edilizia diretta estesa a tutta I'aheacaso di interventi parziali potranno essere
effettuati interventi fino alla manutenzione stidioaria *, fatte salve regole piu restrittive sui
singoli fabbricati.

* VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituda Via Masini e da Via Fermi dalle quali si potra
accedere all'area senza alcuna strada di servildonia

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE
Non e prevista alcuna area pubblica

* DESTINAZIONI D'USO
Attivita artigianale.

* VOLUMETRIA
La volumetria attuale maggiorata del 10% in casantlirvento di ristrutturazione urbanistica E
esteso a tutti i fabbricati.

 TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI

Edifici a piano terra, possibilita di realizzarelfl piano sul fronte di Via Fermi.

L’intervento di ristrutturazione urbanistica dovwemndere a riorganizzare gli accessi da Via fermi e
da via Masini e lo spazio interno all'area. La pasie degli edifici ricostruiti dovra essere take d
riqualificare la vista del complesso da Via Masini.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale anche seerenti con la destinazione produttiva. Le viste
verso linterno da Via Masini e da Via Fermi dowman essere riqualificate mediante le
caratteristiche architettoniche delle facciate, iae® la sistemazione dei piazzali ed anche
mediante muri di recinzione schermati. Coperturteteo della massima semplicita morfologica.
Comungue finiture da definire in modo unitario pto il complesso.
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UTOE 3 SETTORE NORD IN RIVA DESTRA

.U. RECUPERO 11

 UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero di aree e fablirita Via Masini, Via Dorso ed il Rio Lama.
Individuazione con la sigla IUR11 nella tavola sfiea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Concessione edilizia diretta estesa a tutta l'azik@ garantisca un radicale miglioramento di
immagine. In caso di interventi parziali sugli edifche ricadono nella zona di ristrutturazione
potranno essere effettuati interventi fino alla otanzione straordinaria.

* VIABILITA’ CARRABILE
La viabilita carrabile di servizio sara costituda Via Masini; sara comunque possibile realizzare
ulteriori strade di servizio interne.

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE
Non é prevista alcuna area pubblica

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza

* VOLUMETRIA
Mc. 1800.

 TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI
Edifici mono e bifamiliari, edifici a schiera comgdino privato.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale; copertua tetto.

fae 22



50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/

629355
C.F. e P.l. 00441780483

territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

UTOE 6 SETTORE SUD IN RIVA SINISTRA (VIA PROFETI)

.U. COMPLETAMENTO 1

* UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento su Via Pragfeticorrispondenza dell’incrocio con Via XXV
Aprile. L’area dell’intervento € ubicata all'intesndell’angolo definito da Via Profeti e dalla
traversa che da Via Profeti porta all’attuale Centperativo della Provincia (di seguito via
“traversa”).

Individuazione con la sigla IUC1 nella tavola gpea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U. .

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaigia privata esteso a tutta I'area individuato dal
Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Viabilita carrabile di servizio imperniata su vitidversa” con ulteriori eventuali penetrazioni wers
linterno dell'area, collegamento di via “traversabn via Pistelli; divieto assoluto di accessi
carrabili da via Profeti ai singoli lotti.

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche (verde, piazze, parcheggi) dispest®ndo un asse centrale perpendicolare a via

“traversa” ed allineamento con 'asse analogo ptevper I'l.U. di Ampliamento previsto sul lato

opposto di via “traversa” . Aree di verde pubblamhe sul limite verso 'edificato attuale.

Collegamento pedonale diretto fra I'asse di areebjiche centrale e le aree a verde nel PEEP2,

attraverso via Profeti.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Parcheggi residenziali 800 4
Verde elementare,
verde a parco, piazze 2.800 14
Totale .6G0 mq 18 mq

 DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserakivicinato, attivita direzionali, attivita ricete,
attivita artigianali non nocive né moleste al piaewa degli edifici in linea 3 .
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« VOLUMETRIA
Mc 19.400

Nuovi appartamenti :Orientativamenten® 43

Abitanti insediabili:  Orientativamenten® 200

« TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici in linea 3intorno alle aree pubbliche interne su via “trag&rgdifici a schiera con giardini
privati su via Profeti ed in genere nei settori ‘piaterni” dell'area .

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto; possibilita di portici ad uso pubbliar [
tipologia” in linea 3”; comunque finiture da definire in modoitario con il piano attuativo.
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UTOE 6 SETTORE SUD IN RIVA SINISTRA (VIA PROFETI)

.U. AMPLIAMENTO 1

* UBICAZIONE

Intervento Unitario di ampliamento fra via Profdd, traversa che da Via Profeti porta all’attuale
Centro operativo della Provincia (di seguito viettersa”), via Alicata e le aree agricole a ridoss
della circonvallazione ovest.

Individuazione con la sigla IUALl nella tavola sgiea in scala 1/2000 (carta D tavola del
Capoluogo) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaizia privata esteso a tutta I'area individuata dal
Regolamento urbanistico

* VIABILITA’ CARRABILE

Viabilita carrabile di servizio imperniata su vigdversa” e su una viabilita interna che dovraresse
collegata anche con via Alicata, collegamento di“@iaversa” con via Pistelli; divieto assoluto di
collegamenti viari e di accessi carrabili direttsangoli lotti da via Profeti e dalla circonvaliane

ovest.
« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Aree pubbliche (verde, piazze, parcheggi) dispsst®ndo un asse centrale perpendicolare a via “
traversa” ed allineamento con I'asse analogo pi@yer I'l.U.1 di Completamento sul lato opposto
di via “traversa”. Aree di verde pubblico anchemeoseparazione con l'area dell’acquedotto ed a
formare un terminale sud per la fascia di verdebpab lungo la circonvallazione ovest, aree per
servizi pubblici disposte lungo l'asse centraleicatb al punto precedente o destinate ad un
eventuale ulteriore ampliamento dell’area della@a dell’acquedotto .

Previsione di un collegamento pedonale fra 'assdrale delle aree pubbliche e le aree agricole a
ridosso della circonvallazione ovest, da utilizzaoene punto di partenza di percorsi pedonali 0
ciclabili verso la direttrice ” via delle Vecchidles pista ciclabile in riva sinistra dell'Elsa fra
Castelnuovo e Certaldo o verso la direttrice “Riafeti, via Montaionese Vecchia.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Servizi 5.000 12,1
Parcheggi residenziali 1.050 2,5

Parcheggi a servizio delle
attivita commerciali di media
distribuzione le dotazioni previste dalla delibera C.R. n. 137/99
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modificata e dagli articoli 6 del Titolo 2 e 79 del

Titolo Ill delle Norme Tecniche, oltre alle
dotazioni previste dall'art. 5 punto 2 del D.M.
1444/68.

Verde elementare,

verde a parco, piazze 3.750 9,1

Totale .880 mq 23,7 mq

 DESTINAZIONI D'USO

Residenza, attivita commerciali fino alla mediatritisizione, attivita direzionali, attivita ricetiy
attivita artigianali non nocive né moleste al pidaoa degli edifici in linea 3, degli edifici alé
degli edifici a torre, servizi pubblici.

¢ VOLUMETRIA
Mc 40.200
Nuovi appartamenti : Orientativamenten® 88

Abitanti insediabili : Orientativamenta® 414

 TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici di tipologia® in linea 3 disposti lungo via traversalengo I'asse delle aree per servizi
pubblici ; edifici alti e a torre in posizione sificativa lungo I'asse delle aree per servizi pudibl
per il resto edifici a schiera con giardini privalipologie speciali per gli edifici destinati areei
pubblici.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI

Edifici con finiture di tipo tradizionale e coperéua tetto per le tipologie a schiera ed in linea 3
possibilita di maggiore caratterizzazione per dffiei alti e a torre .

Caratterizzazione in base alle funzioni specifigexr gli edifici destinati a servizi pubblici.
Comunque finiture da definire in modo unitario glopiano attuativo.

« PRECISAZIONI PARTICOLARI

LA REALIZZAZIONE DELLINTERVENTO UNITARIO DI AMPLIA MENTO RESTERA’
SOSPESA FINO ALLA REALIZZAZIONE ED AL COLLAUDO DELIA CASSA Dl
ESPANSIONE DI MADONNA DELLA TOSSE.

Fino a tale data I'area destinata all'interventdatano di ampliamento dovra essere considerata a
tutti gli effetti PERTINENZA URBANA , con le limitaioni di destinazione indicate di seguito;
Servizi pubblici, giardini, orti, coltivazioni spidizzate, attivita sportive e ricreative, parchiegg
aree per la protezione civile, spettacoli viaggianichi.
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UTOE 9 CASTELNUOVO

.U. AMPLIAMENTO 4

 UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento all'incroci@afla Provinciale Coianese e via del Castellare,
sul crinale collinare, in posizione sopraelevaspetito alle strade .

Individuazione con la sigla IUA4 nella tavola speea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
9) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaigia privata esteso all’intera area individuath da
Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’

Viabilitd carrabile di servizio completamente afigiva alle strade esistenti ( via del Castellare e
via Coianese ) con due accessi, uno da ciascusdastia posizionare lontani dall’incrocio viario;
divieto assoluto di accessi carrabili diretti da gel Castellare e da via Coianese ai singoli lotti
Allargamento di via del Castellare fino a 10 m|%47+1,5) .

« CARATTERISTICHE QUALITATIVE DELLE AREE PUBBLICHE

Fascia di verde pubblico “passante” in posizionetrede, orientativamente sulla bisettrice
dell'incrocio viario ; all’interno della fascia doanno rientrare le aree accessibili intorno al rmuov
deposito dell’acquedotto ed i resti di un antialfieio (forse un piccolo ospedale); accesso
pedonale allarea (scala) al lato della fascia drde pubblico passante; parcheggi pubblici
sovradimensionati per sopperire alle carenze dihgaygi a servizio dei fabbricati di via Coianese,
guota dei parcheggi in esubero da posizionare sidhilita di servizio vicino all'accesso da via
Coianese.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standard minimo
Parcheggi residenziali 500 5
Verde elementare e piazze,
verde a parco 1.500 15
Totale .020 mq 20 mq

 DESTINAZIONI D’USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdizvicinato, attivita ricettive.
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* VOLUMETRIA
Mc 10.600
Appartamenti: Orientativamente n° 20

Abitanti insediabili :Orientativamente n° 100

 TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI

Edifici mono e bifamiliari, edifici a schiera caiardino privato, possibilita di realizzare un esdt

di edificio in linea vicino al verde pubblico passs, per realizzare qualche esercizio commerciale
di base.

| nuovi edifici dovranno essere realizzati esclastente all'interno del limite di edificazione
individuato nella carta D. | nuovi edifici potranegsere realizzati fino ad una distanza minima di 5
ml. dalla viabilita carrabile di servizio. Potranessere realizzati edifici con distanze fra pareti
finestrate fino ad un minimo di ml. 7,50. Sulle gtaposte a distanza inferiore a 10 ml. da pareti e
pareti finestrate potranno essere realizzate a@galugnte le aperture dei locali accessori o di
servizio e le aperture dei locali di abitazione np@nente o assimilabili a condizione che la
superficie di tali aperture non concorra al raggiorento dei parametri di illuminazione.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale , coparth a tetto, muri esterni intonacati; comunque
finiture da definire in modo unitario con il PiaAttuativo.

* PRECISAZIONI SULLA REALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI

La realizzazione dell’'Intervento Unitario di Comgamento sara subordinata o dovra essere
contestuale alla soluzione, almeno a livello pragdé, del problema della depurazione delle acque
reflue della frazione.

* PRECISAZIONI PARTICOLARI

Preliminarmente alla realizzazione dell'Interventdnitario di Completamento (opere di
urbanizzazione e edifici) dovra essere effettuatantervento di consolidamento alle pendici, di
regimazione idrica e di rimboschimento (come rifms ed ampliamento dell’area boscata attuale)
del settore piu a valle dell'area di interventocas®lo le indicazioni contenute nella scheda
specifica della “Relazione di fattibilita geologicilegata al R.U.

La fascia di terreno della larghezza di 5 ml. a teatella struttura di consolidamento potra essere
destinata esclusivamente a verde pubblico, la dadciterreno piu a monte fino al limite di
edificabilita potra essere utilizzata per la vighilcarrabile di servizio, i parcheggi pubblici, il
resede delle costruzioni, oltre che per il verdelico.
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UTOE 10 DOGANA

.U. COMPLETAMENTO 4

 UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento di fronte akleo storico della frazione, con occupazione di
un settore dell’area di verde centrale attualmeniglizzato, realizzazione di un nuovo parcheggio
a servizio del nucleo storico.

Individuazione con la sigla IUC4 nella tavola sfiieaiin scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
10) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano particolareggiato diiatiza pubblica o Piano di lottizzazione di
iniziativa privata estesi all'intera area individaa@al Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE
Viabilita di accesso da via VIII Marzo a fondo adefino al nuovo parcheggio; divieto assoluto di
accessi carrabili da via Sanminiatese ai singttii lo

« CARATTERISTICHE QUALITATIVE DELLE AREE PUBBLICH E

Verde pubblico di schermatura sul lato della cikallazione (Via Sanminiatese) . Parcheggi
pubblici sovradimensionati per eliminare la caredezparcheggi nel nucleo storico della frazione .
Possibilita di accesso pedonale dai nuovi parchaltjgrea a verde centrale della frazione.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimbd
Parcheggi residenziali 600 10
Verde elementare,
verde a parco 050 8,4
Totale 100 mq 18,4 mq

 DESTINAZIONI D’'USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdilzivicinato, attivita artigianali non nocive né
moleste al piano terra degli edifici in linea 3j\ata direzionali, attivita ricettive.

e VOLUMETRIA
Mc 5.600
Appartamenti :  Orientativamenten® 13

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 60
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+ TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici a schiera edifici in linea 3, giardini privati sul retre@pgli edifici a schiera ; auspicabile la
riproposizione di una certa articolazione dell'a#te degli edifici, in analogia con gli edifici siav
VIII Marzo, anche mediante 'inserimento di pianansardati negli edifici in linea 3.

* PRECISAZIONI SULLA REALIZZAZIONE DEGLI IMPIAN TI
La realizzazione dell'Intervento Unitario di Comgamento sara subordinata o dovra essere
contestuale all’'adeguamento degli impianti di fagnadella frazione.

LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO UNITARIO DI COMPLETAMENTO RESTERA’
SOSPESA FINO ALLA REALIZZAZIONE ED AL COLLAUDO DELIA CASSA Dl
ESPANSIONE DI MADONNA DELLA TOSSE.

Fino a tale data I'area destinata all'interventdario di Completamento dovra essere considerata a
tutti gli effetti PERTINENZA URBANA, con le limitaioni di destinazione indicate di seguito:
giardini, attivita sportive e ricreative, parchegajiee per la protezione civile, spettacoli viagtiia
circhi.
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UTOE 10 DOGANA

.U. AMPLIAMENTO 5

 UBICAZIONE

Intervento Unitario di ampliamento a monte della 8anminiatese sui due lati dell'incrocio con la
strada privata del Poggiolo.

Individuazione con la sigla IUAS nella tavola sifiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
10) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaizia privata, esteso all’intera area individuata
dal Regolamento urbanistico.

Potra essere consentita I'attuazione in due satipedi distinti alle seguenti condizioni: che la
prima fase di intervento riguardi la parte sud tmmealizzazione dell'accesso carrabile alla via
Sanminiatese nonché di tutti i sottoservizi relailiintera area di intervento.

* VIABILITA’ CARRABILE

Viabilita carrabile di servizio con accesso daSanminiatese nel tratto di dirittura nella posigo

piu a sud e per il resto strada completamentecsiata dalla Sanminiatese; pedonalizzazione
dell'ultimo tratto della via privata del Poggiolo divieto assoluto di accessi carrabili da via
Sanminiatese, rispetto alla quale il nuovo inseéiato sara separato da fasce di verde pubblico e/o
privato.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AR EE PUBBLICHE
Parcheggi pubblici lungo la viabilita di serviziosel margine sud dell’area; parcheggi pubblici
sovradimensionati anche a servizio della vicingsaidi S.Maria a Lungotuono. Percorso pedonale
continuo dal margine nord al margine sud dellareamne parte essenziale del collegamento
pedonale fra il centro della frazione e la chid&rde pubblico con funzione di schermatura lungo
via Sanminiatese.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimbd
Parcheggi residenziali 400 7,3
Verde elementare,
verde a parco 080 14,6
Totale .200 mq 21,7 mq

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.
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* VOLUMETRIA
Mc 6.000
Appartamenti :  Orientativamenten® 12

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 55

In caso di intervento attuato in due fasi:
Mc 3550 (Settore A)
Mc 2450 (Settore B)

 TIPOLOGIE EDILIZIE
Villini mono e bifamiliari, edifici a schiera conaydini privati.

e PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, con capara a tetto; comunque finiture da definire in
modo unitario con il Piano attuativo.

« PRECISAZIONI SULLA REALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI
La realizzazione dell'intervento unitario di ampfianto sara subordinata o dovra essere contestuale
all’adeguamento degli impianti di fognatura detazione.
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UTOE 11 GRANAIOLO

LU.R. 9 EXZUCCHERIFICIO

* UBICAZIONE

Intervento unitario di recupero per il settore poeso nel territorio comunale di Castelfiorentino
dell'area e dei fabbricati dell’ex Zuccherificio Giranaiolo; I'intervento unitario di completamento
potra essere esteso anche alle aree fra I'ex Zuficitee la strada provinciale per Castelnuovo
(Via Tassinari), individuate con le sigle IUR9BWROC; tali aree potranno essere utilizzate per la
realizzazione di aree a verde e di parcheggi paibdservizio dell'insediamento.

Individuazione con la sigla IUR9, IUR9B, IUR9Gklla tavola specifica in scala 1/2000 (carta D,
tavola della UTOE 11) del R.U.

» PROCEDURE DI REALIZZAZIONE

Riorganizzazione di tutta la zona mediante risirazione edilizia.

Attuazione mediante Piano Guida di iniziativa ptavasteso all’intera area individuata dal R.U.,
eventualmente articolato in piu piani attuativiPlano Guida dovra contenere:

* laindividuazione catastale definitiva delle aneeiessate;

* adeguate valutazioni tecnico-ambientali in appimaz del comma quinto dell'art. 5
della L.R. 5/95, estese anche all'aria e ai cangttremagnetici, cosi come descritte
all'art. 13 delle Norme Tecniche;

* l'indicazione di carattere generale degli eventudérventi di bonifica necessari;

* il programma degli eventuali interventi che dovramssere realizzati in forma associata
da tutti i proprietari delle aree e degli immobititeressati dal Piano Guida, come
premessa necessaria agli interventi da realizzalifambito dei singoli piani attuativi,
con i relativi termini di convenzione;

» [lindicazione di carattere generale degli eventirdérventi di bonifica necessari;

* Tlindicazione della eventuale articolazione in piani attuativi.

Ciascun piano attuativo dovra contenere i termimmiothivenzione per la realizzazione e la eventuale
gestione degli impianti da realizzare, la verifaiafattibilita economico-finanziaria ed i tempi di
attuazione dell'intervento.

In carenza del Piano Guida e dei piani attuatiglisedifici esistenti potranno essere effettuati
interventi solo fino al restauro e risanamento eovetivo come definiti nell'allegato A alle Norme
Tecniche.

« DESTINAZIONI D’USO

Nell’area in questione sono ammesse le seguertthdem®ni d’uso:

* Industria e artigianato;

» Commercio all'ingrosso;

 Commercio al dettaglio fino alla grande distribuaodi tipologia C (tipologia B in caso di
destinazione commerciale esclusiva dell’area) alieione che vengano realizzati parcheggi
pubblici nella misura prevista dalla delibera CIR7/99 modificata e dall’art. 6 del Titolo 2
delle Norme Tecniche; l'eventuale inserimento diuttire di grande distribuzione sara
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subordinato ai criteri ed alle procedure previs#'at. 10 del Regolamento Regionale n. 4 del
26/7/99 modificato in tema di SVAG, di attuazioredld L.R. 28/99;
L'area della IUR9 e da considerarsi compatibile tamealizzazione delle grandi strutture di
vendita per le condizioni di accessibilita (consagualla realizzazione delle previsioni viarie
del R.U.) e per le caratteristiche dimensionalualigative;

» Attivita espositive;

» Attivita ricettive e di somministrazione;

» Attivita ludico-ricreative e per il tempo libertodaesclusione delle attivita che si svolgono
prevalentemente all'aperto;

* Residenze solo come servizio alle altre destinazion

CONTENUTI DI INDIRIZZO URBANISTICO DEL PIANO GUIDA

Il Piano Guida dovra contenere le indicazioni @immento per i singoli piani attuativi sui temi
elencati di seqguito, su ciascuno dei quali il Rrdlividua alcuni parametri qualitativi e quantitati
fondamentali:

viabilita carrabile
Dovra essere realizzata la strada di accesso daikda provinciale per
Castelnuovo, (Via Tassinari). La viabilita carrabil pubblica interna
all'insediamento dovra servire gli edifici del colegso e presentare un tracciato
“aperto “ sul confine comunale con Empoli.

aree pubbliche (parchegqi e verde pubblico)

Parametri quantitativi:
aree a verde: superficie minima di 2500 mq.;

parcheggi pubblici: superficie minima corogpente alla
applicazione dei seguenti standards:

a—2,5mq. /100 mc. con destinazione regidée
b — 5% della superficie territoriale dellen& area
c — per le strutture commerciali le dotazipraviste
dalla delibera C.R. n. 137/99 modificata e dall’&rt.
del titolo 1l e 79 del Titolo Il delle Norme Teimhe
d — per le eventuali attrezzature ricettiygeeil tempo
libero la dotazione prevista dalla delibera
C.R. n. 137/99 modificata e dall'art. 6 del Titdo
delle Norme Tecniche per le attivita commerciali
di media distribuzione.

| parcheggi pubblici dovranno aggiungersi ai pagghee alle autorimesse
private da realizzare in base ai parametri delipyde122/89, applicati agli
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edifici ristrutturati con i criteri contenuti nediit. 20 del Titolo 2 delle Norme
Tecniche.

Per la realizzazione delle aree a verde e dei pggthpubblici potranno
essere utilizzate anche le aree dei settori indatidcon le sigle IUR9B,

IUR9C, che dovranno essere destinate esclusivamantaggiungimento
degli standards delle aree a verde c) e d) dehpgui.

aree pubbliche (parcheqgi e verde pubblico)

Parametri funzionali
Una quota significativa dei parcheggi pubblici doessere prevista a ridosso
del confine comunale con Empoli.

Impianti
Nellarea dell’insediamento dovranno essere previgtti gli impianti necessari
(acquedotto, fognature rete di distribuzione delame, linee ENEL, linee TELECOM,
illuminazione pubblica) che dovranno essere cotlai reti urbane esistenti.
Dovranno essere previste fognature separate pexlee meteoriche e reflue.

Parametri urbanistici
* Volumetria massima: non superiore alla sommatoele dvolumetrie degli
edifici attuali, salvo le possibilita di ampliamerihdicate di seguito.
» Superficie coperta massima: non superiore alla satonia delle superfici
coperte degli edifici attuali

Criteri di interventi sugli edifici e controllo forale e di immagine

Per gli edifici classificati di valore monumentalevranno essere rispettati in
linea generale i criteri di intervento indicati eatt. 9 del Titolo 2 delle
Norme Tecniche. In considerazione della particolg@ogia e delle notevoli
dimensioni degli edifici Il Piano Guida e/o i Piattuativi potranno proporre
dei criteri di intervento che deroghino in sensd permissivo rispetto alle
prescrizioni del suddetto art. 9, alle seguentdoni:

a) che siano finalizzate ad una riutilizzazionelifjoata degli edifici per le
destinazioni produttive, commerciali, espositivecettive, ricreative
indicate in precedenza;

b) che rispettino comunque nella sostanza gli eteéntgpologici, formali e
strutturali degli edifici, valorizzandone le caeaistiche e rendendone
possibile un uso adeguato alle intrinseche carstitdre;

c) che, limitatamente agli edifici vincolati ai sendel D.Lgs. 490/99,
vengano approvati dalla Soprintendenza ai monumenti

* PRECISAZIONI PARTICOLARI

Le previsioni del Piano Guida e/o dei Piani atwiatrelative agli INTERVENTI DI
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA E DI AMPLIAMENTO SARANNO SUBORDINATE
ALLA REALIZZAZIONE ED AL COLLAUDO DELLA CASSA DI ESPANSIONE DI
MADONNA DELLA TOSSE.
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Fino a tale data sui fabbricati interessati dallevisioni di ristrutturazione e di ampliamento
potranno essere effettuati interventi fino allatragurazione edilizia (DP1, DP2, DP3) senza
aumento di volume.
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UTOE 12 CAMBIANO

.LU. AMPLIAMENTO 6

* UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento a monte dsli&tale 429 dall’attuale limite dell’edificato fino
a inglobare I'edificio ATER realizzato di recente.

Individuazione con la sigla IUA6 nella tavola siiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
12) del R.U.

« PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iai&ia privata esteso a tutta I'area individuata dall
Regolamento urbanistico.

 VIABILITA’ CARRABILE

Viabilita carrabile di servizio del tutto alternadi rispetto alla statale 429 salvo gli accessi
strettamente necessari, orientativamente 2 ; dssere garantito il collegamento gli accessi alla
statale 429 mediante la viabilitd interna all’ardaye essere garantita la possibilitd, mediante la
viabilita interna all’area, di accedere dalla d&ata29 ai terreni agricoli posti a monte
dell'insediamento ; divieto assoluto di accessrafaiti dalla statale 429 ai singoli lotti .

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE A REE PUBBLICHE
Aree pubbliche pedonali (verde elementare, piagzqtarcheggi)e servizi disposti in modo da
formare una direttrice continua, parallela allatedea 429, aperta verso la parte centrale della
frazione . Lungo la direttrice dovra essere reali@ain percorso pedonale continuo fino al limite
nord dell’area.

Parcheggio e/o la piazzetta pedonale in adiacehzanaplesso di notevole valore ambientale n.
245,

Terreno da destinarsi a servizi pubblici, per itgpaziamento delle strutture esistenti nell’edificio
della ex scuola elementare, nel settore nord ded;andividuato orientativamente nella carta D.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Servizi ,500 4,61
Parcheggi residenziali 900 2,76

Parcheggi a servizio delle
Attivita commerciali di
Media distribuzione
le dotazioni previstelld delibera C.R. n. 137/99 modificata e
dagli articoli 6 del Titolo Il e 79 del Titolo lldelle Norme
Tecniche, oltre alle dotazioni previste dall’arp@nto 2 del D.M.

1444/68.
Verde elementare e piazze,
verde a parco 3.455 10,63
Totale .855 mq 18 mq
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* DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivita commerciali fino alla mediatrilisizione, attivita artigianali non nocive né
moleste al piano terra degli edifici in linea 3j\ata direzionali, attivita ricettive.

* VOLUMETRIA
Mc 31.000
Appartamenti : Orientativamenten® 69

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 325

 TIPOLOGIE EDILIZIE

Villini mono e bifamiliari, edifici a schiera edifici in linea 3.

Orientativamente villini mono o bifamiliari e/o dédi a schiera con giardini privati in prima fila
sulla SS 429 e sui margini dell'insediamento veéascampagna; edifici in linea 8on possibilita di
inserire attivita commerciali o artigianali al paterra, in particolare in corrispondenza dellesare
pubbliche vicino al complesso di valore storico antale n. 245.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto; comunque finiture da definire in modo
unitario con il Piano Attuativo.

* PRECISAZIONI SULLA REALIZZAZIONE DEGLI IMPIAN TI
La realizzazione dell'Intervento Unitario di Ampieento sara subordinata o dovra essere
contestuale all’adeguamento degli impianti di actpti® e di fognatura della frazione.
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UTOE 13 PETRAZZI

.LU. COMPLETAMENTO 5

* UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento a monte dstitale 429 nel “vuoto” fra la strada di accesso
alla frazione ( via Einstein) e la ex scuola eletasn.

Individuazione con la sigla IUC5 nella tavola Sfiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
13) del R.U.

« PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaigia privata esteso all’intera area individuath da
Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Viabilitd carrabile di servizio con innesto su \E#nstein; realizzazione di un altro accesso sulla
statale 429 vicino al margine nord dell’area, peesto la viabilita di servizio dovra essere detd
svincolata dalla statale 429.

* CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE A REE PUBBLICHE
Aree pubbliche fra la nuova strada di servizio stitale 429 da destinare a parcheggi (del tutto
svincolati dalla statale 429) ed a verde pubblmarcheggi pubblici sovradimensionati a servizio
del centro della frazione ; verde a parco sovradsiomato per “chiudere” tutta I'area fino alla SS
429.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE
Sup. minime di progetto Standard minimo

Verde elementare,

verde a parco 1.2@Omunque a chiusura 14,1
di tutta l'area fino alks 429

Parcheggi residenziali
e di margine 060 7,7

Totale .70 mq 21,8 mqg

 DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdailzivicinato, attivita artigianali non nocive né
moleste al piano terra degli edifici in linea 3j\ata direzionali, attivita ricettive.

¢ VOLUMETRIA
Mc 7.000
Appartamenti: Orientativamente n° 18

Abitanti insediabili :Orientativamente n° 78

fae 39



50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/
629355
C.F. e P.l. 00441780483

territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

* TIPOLOGIE EDILIZIE

Edifici in linea 3 e a schieranche con funzioni di schermatura rispetto aglfi@didi recente
costruzione piu a monte; edifici a schiera nelosetpiu lontano da Via Einstein; possibilita di
inserire attivita commerciali o artigianali al paterradegli edifici in linea.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale ; comung finiture da definire in modo unitario con il
Piano Attuativo.
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UTOE P1 S. DONATO

.U. COMPLETAMENTO 6

« UBICAZIONE

Intervento Unitario di completamento residenzial@do la strada comunale di Sala, a monte
dell'insediamento “misto” all’incrocio fra la stradli Sala e la SS 429.

Individuazione con la sigla IUC6 nella tavola dfiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
P1) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaizia privata, esteso all'intera area individuata
dal Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Utilizzazione come viabilita di servizio della stea comunale di Sala; regolarizzazione della
carreggiata nel tratto a valle dell'insediamenton cina larghezza costante di ml 5,00 circa, con
banchine dossette laterali per la regimazione delle acqueearehe; riorganizzazione dell’accesso

dalla SS 429 in modo da ridurre la velocita dei méz discesa, aumentare la visibilita, ampliare i

raggi di curvatura; bitumatura della carreggiatbtradto regolarizzato.

* CARATTERISTICHE QUALITATIVE DELLE AREE PUBBLIC HE
Realizzazione di parcheggi residenziali, con calseccesso separata dalla strada di Sala.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimbd
Parcheggi residenziali 90 6
Totale 90 mq 6 mq

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.

* VOLUMETRIA
Mc 1.800
Appartamenti : Orientativamenten® 3

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 15

e TIPOLOGIE EDILIZIE
Villini mono e bifamiliari.
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* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, con capera a tetto; comunque finiture da definire in
modo unitario con il Piano Attuativo.

* PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Ampliamento e sistemazione della zona boscataaieb tpiu a valle dell’area, caratterizzato da
pendenza accentuata. Fascia boscata della larghmeairaa di ml 20.
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UTOE 7 SILAP, MONTEMAGGIORI, S.MARTINO ALLE FONTI

.U. COMPLETAMENTO 2

 UBICAZIONE

Area a monte dell'insediamento di via Giotto, cgpondente ad una depressione della collina di
Montemaggiori risultante dalla passata attivité@stiavazione della Fornace SILAP . Individuazione
con la sigla IUC2 nella tavola specifica in scal20D0 (carta D tavola della UTOE 7) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaizia privata esteso a tutta I'area individuata dal
Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Viabilita di accesso e di servizio da realizzaradiraete il potenziamento e la destinazione ad uso
pubblico di un settore della strada di collegamédndovia Giotto e la sommita della collina di
Montemaggiori.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Parcheggi pubblici sovradimensionati per ovviar@arte alla carenza di parcheggi pubblici nella

zona di via Giotto di Bondone. Parcheggi pubbleirdalizzare preferibilmente sul margine a valle

dell'area ( per rendere piu agevole l'utilizzaziate parte dei residenti degli edifici esistentgud

margine a monte ( per consentire I'utilizzazioneneoterminale per i percorsi verso la sommita

della collina di Montemaggiori).

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Parcheggi residenziali 480 12,7
Verde elementare 200 53
Totale 680 mq 18 mgq

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.

* VOLUMETRIA
Mc 4.500
Nuovi appartamenti : Orientativamenten® 8

Abitanti insediabili: Orientativamenta® 38
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« TIPOLOGIE EDILIZIE
Villini mono e bhifamiliari, edifici a schiera.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertuma tetto; comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.
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UTOE 7 SILAP, MONTEMAGGIORI, S.MARTINO ALLE FONTI

.U. AMPLIAMENTO 2

* UBICAZIONE

Intervento unitario di ampliamento in loc. S.Madiralle Fonti, alla base della collina di
Montemaggiori ed a monte del complesso monumedtlla Chiesa di S.Martino e della annessa “
Casa famiglia “ ( complesso n° 479).

L’area comprende I'edificio ormai ruderizzato cagt al grezzo negli anni 70 per essere destinato
a casa di riposo e mai completato.

Individuazione con la sigla IUA2 nella tavola sifiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
7) del R.U. .

« PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iatgia privata, esteso all'intera area individuata
dal Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Dovra essere realizzato un nuovo accesso carrabpartire dall’incrocio fra viale Zanini e il
raccordo con la SS 429. Il nuovo accesso carrabitéra anche il complesso della casa-famiglia e
potra essere utilizzato per un nuovo collegameatovia Giotto di Bondone.

Oltre alla viabilitd di accesso dovra essere reate una viabilita di servizio interna all’area,
adeguata all’articolazione dei nuovi edifici.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Articolazione dei parcheggi adeguata all’articobena dei nuovi edifici. Concentrazione delle aree

di verde pubblico, preferibilmente nel settore Bevdell’insediamento, in abbinamento con I'area

di resede della “Casa Famiglia”.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimbd
Parcheggi residenziali 400 3,1
Verde elementare ,
verde a parco @00 15,3
Totale 2400 mq 18,4 mq

e DESTINAZIONI D'USO
Residenza, possibilita di inserire esercizi comiadirdi vicinato.
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* VOLUMETRIA
Mc 15.600
Nuovi appartamenti :Orientativamenten® 26

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 130

e TIPOLOGIE EDILIZIE
Villini mono e/o bifamiliari.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertua tetto; comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.

* PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Sul margine sud dell'insediamento dovra essereigieewna fascia di verde privato libero da
costruzioni , della larghezza minima di ml 10, agdbsizione indicata nella carta D..
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UTOE 8 VIA PRATICELLI

.U. AMPLIAMENTO 3

« UBICAZIONE

Intervento unitario di ampliamento sul margine diell’'attuale insediamento residenziale del
“Pantano” , fra via del Pantano e via Martiri défiesse Ardeatine.

Individuazione con la sigla IUA3 nella tavola sifiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
8) del R.U.

* PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaizia privata, esteso all’intera area individuata
dal Regolamento urbanistico.

 VIABILITA' CARRABILE
Realizzazione di una nuova strada di collegameratovia del Pantano e via Martiri delle fosse
Ardeatine, di pendenza limitata (circa 6,9% pemrcrapiedi).Utilizzazione come viabilita carrabile
di servizio della nuova strada di collegamentoadizeazione di ulteriore viabilita interna adeguat
all'articolazione degli edifici.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Articolazione dei parcheggi residenziali adegwitarticolazione dei nuovi edifici . Verde

pubblico da posizionare anche con funzione di sohtra degli edifici attuali su via Matrtiri delle

fosse Ardeatine.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimb
Parcheggi residenziali 300 3,4
Verde elementare,
verde a parco 1.400 15,9
Totale .70 mq 19,3 mq

 DESTINAZIONI D'USO
Residenza, attivita commerciali fino agli eserdizvicinato, attivita direzionali, attivita ricev

* VOLUMETRIA
Mc 9.500
Nuovi appartamenti :Orientativamenten® 18

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 88
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« TIPOLOGIE EDILIZIE
Villette mono e bifamiliari, edifici a schiera capardini privati, edifici a schiera da posizionare
anche con funzione di schermatura degli edificiaitsu via Martiri delle fosse Ardeatine.

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale, copertuma tetto; comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.
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UTOE 8 VIA PRATICELLI

.LU. COMPLETAMENTO 3

* UBICAZIONE

Intervento unitario di completamento sul marginesivdell’attuale insediamento residenziale del
Pantano, fra via Praticelli e via Martiri delle BesArdeatine.

Individuazione con la sigla IUC3 nella tavola dfiea in scala 1/2000 (carta D tavola della UTOE
8) del R.U.

« PROCEDURE DI REALIZZAZIONE
Attuazione mediante Piano di lottizzazione di iaigia privata esteso all’intera area individuath da
Regolamento urbanistico.

* VIABILITA’ CARRABILE

Utilizzazione come viabilita di servizio della sleaattuale fra via Praticelli e via Martiri delle
Fosse Ardeatine, che dovra essere allargata ensitiéen modo da poter svolgere in modo ottimale
la funzione di strada di servizio residenziale.

« CARATTERISTICHE DISTRIBUTIVE E FUNZIONALI DELLE AREE
PUBBLICHE

Parcheggi residenziali sovradimensionati per oevialla mancanza di parcheggi pubblici a

servizio delle abitazioni che si affacciano su Riaticelli e sulla strada di collegamento attuale.

Parcheggi da posizionare vicino a via Praticaibhn accesso dalla strada di collegamento

potenziata, o comunqgue con viabilita di servizimeolata da via Praticelli.

« SUPERFICI DELLE AREE PUBBLICHE

Sup. minime di progetto Standardimbd
Parcheggi residenziali 800 17,7
Verde elementare 200 4.4
Totale 1.000 mq 22,1

« DESTINAZIONI D’'USO
Residenza.

* VOLUMETRIA
Mc 5.400
Nuovi appartamenti :Orientativamenten® 9

Abitanti insediabili: Orientativamenten® 45
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 TIPOLOGIE EDILIZIE E DISTRIBUZIONE DEGLI EDIFICI
Villini mono o bifamiliari, con accesso dalla steadi collegamento Via Praticelli — Via Martiri
delle Fosse Ardeatine potenziata

* PRECISAZIONI SULLE FINITURE DEGLI EDIFICI
Edifici con finiture di tipo tradizionale,copertug tetto; comunque finiture da definire in modo
unitario con il piano attuativo.
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